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１．事業概要 
（１）事業の目的 
  市の玄関口にふさわしい駅前とするため、市街地再開発事業により、駅前広場の再整備と先行工区
である 番街区に連続するプロムナード、公共公益施設、商業業務施設及び都市型住宅の調和により、
魅力ある空間づくりを一体的に進め、にぎわいの創出を図ります。 

（２）計画内容 

市街地再開発事業 
  施 行

再開発組合 
  所 在 地：蕨市中央 丁目地内 
  面  積：約

（３）これまでの経緯 
  平成 ７年２月：都市計画決定 
  平成１７年３月：都市計画変更（区域を縮小し、３つの工区に分割） 
  平成２２年８月：第１工区（７番街区）竣工 
  平成３１年２月：都市計画変更（駅前広場の拡幅の縮小、２つの工区をひとつに） 
  令和 ２年８月：事業計画認可（組合設立認可） 
  令和 ４年８月：権利変換計画認可 
  令和 ６年２月：施設建築物工事着工【予定】 
  令和 ９年８月：工事完了【予定】 

（４）計画図・パース 

施設建築物の概要 (R4.3 変更 事業計画による)： 

敷地面積 約７，３００㎡ 

建築面積 約４，３００㎡ 

延べ面積 約５５，３００㎡ 

建ぺい率 約５９％ 

容積率 約４９９％ 

規模 
地上２８階 
地下１階 

構造 ＲＣ造（一部Ｓ造） 

最高高さ 約９９ｍ 

主要用途 
共同住宅、商業業務、公
共公益（図書館 行政セン
ター）、駐車場 

事業費内訳 (R4.3 変更 事業計画による)： （単位百万円） 

収入金 支出金 
項 目 金額 項 目 金額 

補助金  本工事費 
公共施設管理者負担金  附帯工事費 
保留床処分金  測量設計費 

用地費及び補償費
権利変換諸費 
事務費 
借入金利子 

合 計  合 計 

▼位置図 

Ｂ棟 

第１工区 

(整備済み) 

高層住宅

くるる

第２工区

駅前広場 

計画図（配置図） 

ＪＲ蕨駅 

Ａ棟 

Ｂ棟 

Ａ棟 

ＪＲ 
蕨駅 高層住宅

駅前広場 

第２工区 第１工区 

(整備済み) 

くるる

 パース（鳥瞰イメージ） 

蕨駅 蕨市役所 
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２．社会資本総合整備計画 
（１）計画の変遷 （２）事後評価対象の整備計画の内容 

    （次ページ以降） H30.1

R4.2 R4.2 

R4.12 

R5.1 

 ※事業計画の変更に合わせて、社会資本総合整備計画の事業費や計画期間を変更する予定

■基幹事業（H30～R3）

市街地再開発事業

■基幹事業（R4）

蕨駅西口広場

・工事着工を見込んだ市街地再開発事業の
重点計画への移行
・事業計画変更に伴う事業費及び計画期間
の見直し
・効果促進事業の取りやめ

・計画期間の終了に伴う
次期計画の策定

・基幹事業の追加
（防災・省エネまちづくり緊急促進事業）

■基幹事業（R5～R7）

蕨駅西口広場

≪ 第 2 期 ≫ 計画期間：R5～R7

■基幹事業（R4～R7）

市街地再開発事業

≪ 重点計画≫ 計画期間：R4～R7

■基幹事業（H30～R4）

市街地再開発事業

■基幹事業（R1～R4）

蕨駅西口広場

□効果促進事業（R4）

・区画街路整備事業

・駅前広場施設等整備事業

≪ 当初計画≫ 計画期間：H30～R4

■基幹事業（H30～R3）

市街地再開発事業

■基幹事業（R4）

蕨駅西口広場

■基幹事業（R4～R7）

市街地再開発事業

■基幹事業（R4～R7）

防災・省エネまちづくり緊急促進事業

≪ 第１回変更≫ 計画期間：R4～R7

事後評価対象

新規（第２期へ継続）

変更

変更 新規（重点計画へ移行）

≪ 第１回変更≫ 計画期間：H30～R4

※最終目標はR7末
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参考図面（社会資本整備総合交付金）

計画の名称 蕨駅西口地区整備計画

計画の期間 平成30年度　～　令和4年度　（5年間） 蕨市交付対象

凡 例

基幹事業

A01-002
蕨駅西口地区（蕨駅西口広場）

蕨駅

国道

鉄道

A13-001
蕨駅西口地区第一種市街地再開発事業
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《参考》 

 ※市街地再開発事業の補助対象事業費（ ）の内訳は、組合 、国 、県 、市

 ※道路事業の補助対象事業費（ ）の内訳は、国 、市

（３）評価指標の実現状況 

指標 当初 
（ ） 

目標※

（ 末） 
現状※

（ ） 

居住人口を 人から 人に増加 人 人 人 

対する満足率を から に増加 

※  目標値の時期は事業完了後としている。 
※  現時点では事業が未了のため、事業による効果が得られていない。 

３．今後の方針 

再開発事業を円滑に進めるために、 蕨駅
（重点計画）と、

区整備計画（第２期計画）について、必要により修正を加えながら、継続的かつ一体的に推進するこ
とにより、定量的指標の目標値の達成など事業による効果の発現につなげて、蕨の玄関口の再生と魅
力づくりを目指します。 

年度 補助事業の内容 完了年度

H30 123,501千円 41,167千円
・資金計画作成  ・基本設計作成
・現況土地測量

H30

H31
（R1）

181,932千円 60,644千円
・実施設計作成
・権利変換計画作成

R03

R2 552,348千円 184,116千円 ・権利者の土地明け渡しに伴う補償費 R04

R3 23,850千円 7,950千円
・施設建築物等の解体費
※当初は本工事費に充当予定

R04

R4 38,312千円 19,156千円 ・駅前広場拡幅に伴う用地取得費 R04

合計 919,943千円 313,033千円
※R04は道路事業

補助対象事業費 うち国費
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参考-１ 
蕨駅 重点計画）第 1回変更 
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参考-２ 
蕨駅 第２期） 
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